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Styrelsen for Brf Nolgérd far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en
dkta bostadsréttsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av radhusldgenheter med totalt 11 bostadsrétter.

Ligenhetsfordelning
3 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kdk
3 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 821 m2.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Lansforsakringar Varmland. Bostadsréttsforsiakring ingér.
Foreningens fastighet 4r byggd 1985. Virdear 1985.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning til] foreningens fond for yttre underhall skall géras arligen, med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhll
pé fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjdlv skétt den tekniska forvaltningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma, 2021-06-02 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansittning;:

Ulrika Jansson Ordforande
Sonja Lagerberg Ledamot
Robert Alfredsson Ledamot
Carolina Skotte Luks Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret héllit ett protokollfért sammantrade.

Arvode till styrelsen har ej utgétt.



Brf Nolgérd 2 (10)
Org.nr 716411-2372

Revisorer

Anders Hernstrom Ordinarie
LR Revision AB Suppleant
Valberedning

Maria Grahn
Yvonne Persson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-08-23.

Medlemsinformation
Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 18 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang

upplatna. Under aret har en dverlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna #r oforindrade for 2021. Genomsnittlig arsavgift 672 kr/m2.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har védrdear 1985 och beskattas med 0,75% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomséttning 555 555 555
Resultat efter finansiella poster 46 112 -157
Lan per m? bostadsyta 4045 4166 4286
Avgift per m? bostadsyta 672 2 672
Balansomslutning 3 881 3 896 3924
Soliditet (%) 10,6 9,4 6,5

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Eget kapital 2020-12-31 170 000 174 000 -89 691
Disposition av foregéende
ars resultat 111 883
Reservering till yttre fond 60 000 -60 000
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 170 000 234 000 -37 808

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat -37 808
Arets resultat 46 122
Aterstir till foreningsstimmans forfogande 8314

Styrelsen foreslar att resultatmedien disponeras si

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 60 000
Att i ny rékning Gverféres -51 686
Att balansera i ny rikning 8314

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2018
555
-346
4 407
672
4139
9,9

Arets

resultat
111 883
-111 883

46 122
46 122
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Totalt
366 192

0

0

46 122
412 314

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansridkning samt noter.

&
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

555 060
2085
557 145

-297 873
-42 061
-100 000
-439 934
117 211
-71 089
-71 089

46 122

46 122
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2020-01-01
-2020-12-31

555059
22700
577759

-278 893
-36 007
-100 000
-414 900
162 859
-50 976
-50 976

111 883

111 883

14
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4 3377484
3377 484

3377 484

6 679
52317
52 996

450 330
450 330

503 326

3 880 810
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2020-12-31

3477484
3477 484

3477 484

5665
51038
56 703

362 146
362 146

418 849

3 896 333
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

170 000
234 000
404 000

-37 808
46 122
8314

412 314

7 855 541
855 541

7 2465139
44 509

22 200

81107

2 612 955

3 880 810
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2020-12-31

170 000
174 000
344 000

-89 691
111 883
22 192

366 192

3320 680
3320 680

99 252
38715
12 423
59 071
209 461

3 896 333
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre féretag
(BFNAR 2016:10).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att
endast den del som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent. '

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 41 ar.

Avskrivning pa larm gérs med 10%.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetsl&n som forfaller under 2022 samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under 2022 redovisas

som kortfristig.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Filer & ventilation, OVK
Energideklaration

El

Vatten

Renhéllning

Snoréjning och halkbek&mpning
Fastighetsforsakring
Bevakningskostnader
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Tréadgérdskostnader
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde Hilltorp 1:176
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2021

552 060
3000
555 060

2021

51290
9421
0

15 647
5500
14 461
3163
22 836
67113
17617
84 540
1925
4360
297 873

2021

5548 788
5548 788

-2 071 304
-100 000
-2 171 304

3 377 484

5739000
5533 000
11272 000

3255484
122 000
3377 484
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2020

552 059
3000
555 059

2020

65 407
7425
17299
10 691
0

12 900
0
22320
59073
17385
56 677
150
9566
278 893

2020

5548 788
5548 788

-1971 304
-100 000
-2 071 304

3477 484

4 081 000
3476 000
7557 000

3355484
122 000
3477 484
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Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Kundfordringar
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,74
Swedbank Hypotek 1,25

Totalt

Avgér kortfristig del
Léngfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
riantedndring

2022-02-25
2024-01-25

2021-12-31

9
0
670
679

Amortering
2021-12-31

70 000
29252
99 252
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2020-12-31

2
5663
0
5665

Lanebelopp
2021-12-31

2435 887
884 793
3320 680

-2 465 139
855 541

Med befintliga 14ns amorteringstakt berdknas den totala l1aneskulden uppgé till ca 2 824 000 kr om fem

ar.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Varav i eget forvar
Summa

2021-12-31

5486 000
-5 000
5481 000

2020-12-31

5486 000
-5 000
5481 000
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2022-0Y -7 &

Lr Revision Karlstad AB

Aukforiserad revisor
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Revisionsberattelse

1)

Till féreningsstdmman i Brf Nolgard, org.nr 716411-2372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nolgard for raken-
skapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i for-
hallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revis-
ionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hégre &n fér en va-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér Brf Nolgard for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var pro-
fessionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fére-
ningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 26 april 2022

LR Revision Karlstad AB

Auktoriserad revisor



